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L’avant-projet sommaire (APS) présente un apergu de
I’habitation et de sa conception, incluant une notice descrip-
tive d’ensemble de la construction.

L'avant-projet indique I'implantation et I'agencement des sur-

faces et des volumes d’habitation, a savoir :

— les pieces principales : séjour, chambres, etc.,

— les piéces de service : cuisine, bains, etc.,

— les circulations dans le plan horizontal (couloirs, hall) et
dans le plan vertical (escaliers),

— les piéces annexes : garage, buanderie, chaufferie, etc.

I. Documents de I’avant-projet

I.1. Piéces graphiques
Il s’agit des vues en plan avec les cotes partielles, et de la vue
en perspective.

(1 Vues en plan sommaire : rez-de-chaussée et combles amé-
nagés.

Les vues en plan sommaire montrent la disposition et I'agen-
cement des locaux, ainsi que leur fonctionnalité pour la
« zone jour » et la « zone nuit ».

Les piéces et les circulations sont désignées ; leur surface est
souvent indiquée.

(1 Vue en perspective : elle montre I'aspect de la fagade prin-
cipale, avec les choix architecturaux extérieurs — baies, élé-
ments de décoration de la fagade principale, toiture ardoise
avec coloris appropriés — et divers symboles évocateurs tels
que personnages, arbres, etc.

|.2. Piéces écrites

Elles comprennent en particulier la notice descriptive et les
éléments du contrat de construction.

La notice descriptive est souvent trop succincte et précise
seulement quelques prestations d’ouvrages :

— les matériaux utilisés, leur nature et leurs caractéristiques :
blocs de béton, briques, isolant, etc. ;

— les équipements prévus pour linstallation électrique des
locaux, 'eau chaude, le chauffage, etc. ;

— les éléments de construction des ouvrages : dallages, char-
pentes, couvertures, etc.

La notice descriptive est destinée au client et ne mentionne
pas les prescriptions techniques imposées aux entreprises, ni
les références aux documents techniques unifiés ou les exi-
gences d’exécution.

2. Evaluation globale de la construction

L'avant-projet permet I'évaluation globale de la construction, a
affiner selon les modifications ou les options retenues par le
client. Le critére évaluation est souvent prédominant.

Par définition, I'avant-projet concerne différents aspects ou

domaines :

— fonctionnalité de I'habitation,

— architecture extérieure et intérieure,

— données techniques de base,

— plan de financement et modalités du contrat dans son
ensemble.
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Maisons Aquarelle

Figure 1: vue en perspective du pavillon avec combles aménagés
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3. Descriptif sommaire avec options

Caractéristiques techniques principales

(1 Travaux préparatoires
Débroussaillage, accés, panneau de chantier, clétures éventuelles.

(1 Implantation

— Suivant les plans : situation et plan de masse, rez-de-chaussée et étage,
etc.

— Controéle des dimensions avec limites séparatives existantes et des
niveaux pour les réseaux d’évacuation.

(1 Terrassements

— Décapage de la terre végétale sur 'emprise de la construction et stoc-
kage provisoire sur le site ; épaisseur moyenne prévue : 20 cm.

— Fouilles en rigole par engin mécanique et transport a la décharge des
terres excédentaires par camions.

1 Fondations

Semelles filantes en béton armé sous mur avec chainage périphérique.

(7 Branchements et raccordements aux réseaux

— Eau sanitaire, circuit « boucle » en fond de fouille pour prise de terre,
EDF, GDF, PTT, téléphone.

— Réseau d’égout séparatif ou unitaire.

— Assainissement individuel s’il y a lieu.

— Drainage souterrain éventuel.

(7 Murs de soubassement et travaux annexes

— Blocs perforés en béton de granulats lourds hourdés au mortier de
ciment pour murs extérieurs et de refends ; épaisseur : 20 cm;

— drainage extérieur éventuel en pied de mur.

— Canalisations d’évacuation d’eaux vannes et usées suivant les plans
pour desservir les divers appareils sanitaires ou de service.

(1 Dallage sur terre-plein

— Dalle épaisse en béton armé de 12 cm au moins portant sur les murs
de soubassement. Armature par panneaux de treillis soudés ; planelle
ou demi U de rive, suivant les prescriptions des DTU (Documents
Techniques Unifiés) des magonneries de petits éléments pour obtenir
’homogénéité du parement extérieur.

— Isolation en polystyréne expansé type « Unimat » ou similaire, peu
compressible, sur toute la surface habitable ; épaisseur : 40 mm au
moins. Ecran d’étanchéité par film étanche d’épaisseur 200 microns.

— Réseaux prévus dans I'épaisseur de la dalle: canalisations électriques,
d’alimentation en eau, en gaz, pour le téléphone ou le parlophone,
canalisations d’évacuations des eaux vannes et des eaux ménageéres.

71 Murs en élévation

> Murs extérieurs :

— enduit monocouche teinté dans la masse + blocs creux de béton ou
briques creuses type G + doublage polystyréne isolant ou laine de
verre et cloison de doublage enduite ;

— épaisseur des murs extérieurs : 20 cm;

— ouvrages associés en béton armé : chainages verticaux et horizon-
taux, linteaux, poteaux et poutres, couronnement de murs ;

— coffres de volets roulants incorporés ;

— isolation thermique verticale par panneaux de laine de verre de
100 mm d’épaisseur, avec étanchéité par adhésif.

> Murs intérieurs :

blocs creux de béton ou briques creuses de |5 cm d’épaisseur, avec
ouvrages associés en béton armé.

1 Planchers

Localisation : vide sanitaire, étage courant, combles aménagés ou combles
perdus.

Constitution : poutrelles précontraintes + entrevous de béton ou de terre
cuite + dalle de compression armée d’épaisseur = 5 cm.

Isolation thermique par entrevous isolants en plancher sur vide sanitaire
ou plancher haut de sous-sol.

(1 Charpente

— Charpente traditionnelle par fermes a entrait retroussé, pannes et che-
vrons ou fermettes en sapin traité avec du fongicide et de l'insecticide
avec garantie, section des éléments en fonction de la pente et des por-
tées.

— Escalier d’accés a I'étage en bois exotique et rampe en bois exotique a
balustres fagonnés.

— Plinthe rampante découpée a la demande contre les murs ou les cloi-
sons en rive d’escalier balancé.

[ Couverture

» Nord Loire : ardoises naturelles posées aux crochets inox sur
liteaux de sapin traités.

» Sud Loire : tuiles en terre cuite avec coloris et galbes suivant le
choix. Lisolation thermique des plafonds est assurée par un matelas de
laine de verre de 200 mm d’épaisseur.

(1 Gouttiéres et descentes

— Gouttiéres type demi-ronde en PVC ou zinc.

— Descentes en PVC, gris ou d’une autre couleur.

— Ouvertures extérieures.

— Dimensions suivant les plans.

— Matériau au choix : bois, PYC, aluminium.

— Vitrage isolant de type 4/12/4.

— Porte de garage métallique basculante ou coulissante en PVC.

— Porte d’entrée en bois ou en PVC avec panneaux a moulures décora-
tives.

— Porte de service avec oculus en bois exotique traité.

(1 Fermetures extérieures

— Volets roulants en PVC pour portes-fenétres et fenétres.

— Vitrage isolant de type 4/12/4 (12 mm de vide partiel entre les parois
de verre d’épaisseur 4 mm).

(7 Plafonds

— Plafonds en briques suspendues par crochets fixés au solivage.

— Enduit traditionnel au platre sur briques platriéres ou en sous-face du
plancher en béton.

— Plaques de platre fixées sur rails pour les parties rampantes.

[ Cloisons de distribution

Briques d’épaisseur 5 cm enduites au platre sur les deux faces, ou
Placopan de 50 mm.

1 Portes intérieures

Portes a @me alvéolaire avec bati en sapin, isogyl ou postformées.

(71 Quincaillerie — Serrurerie

— Paumelles de 140.

— Serrure péne dormant |/2 tour a mortaiser.

— Bec de cane a condamnation a mortaiser, avec garnitures solidaires des
entrées et bouton de condamnation intérieur pour WC et salle de
bains.

— Garnitures en aluminium, ton champagne avec béquilles solidaires des
entrées.

,

(7 Electricité

— Installation sur distribution monophasée.

— Réalisation de linstallation suivant les normes en vigueur et le
contréle Consuel.

— Les interrupteurs et prises de courant seront de type encastré, label
NF

— La distribution sera en encastré dans les pieces habitables et en appa-
rent dans les annexes.

— Prises de courant avec éclipses.

> Entrée :
— un va-et-vient + terre;
— une prise de courant |0 A + terre ;

> Cuisine :

— un va-et-vient + terre;

— 3 prises de courant [0 A + terre ;
— 3 prises de courant 16 A + terre ;
— | prise de courant 32 A + terre.

> Séjour :
— va-et-vient + terre ;
— 4 prises de courant 10 A + terre.
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