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Les réglementations thermiques (RT 2012 pour la construction, 
RT Existant pour la rénovation) ont pour objectif, tout comme  
les précédentes réglementations, de limiter les consommations 
énergétiques des bâtiments et leurs émissions de gaz à effet de 
serre. Que vous ayez un projet de construction ou que vous souhaitiez 
rénover votre habitat, vous devez respecter ces réglementations 
thermiques.

Cet ouvrage simple et complet vous expliquera la RT 2012 et sa mise 
en application, si vous construisez, ainsi que la RT Existant, si vous 
rénovez votre habitat.

Un mode d’emploi détaillé qui vous permettra de réaliser un projet 
100 % conforme lors du contrôle systématique de l’achèvement 
des travaux. Vous réaliserez de véritables économies d’énergie et 
répondrez aux nouvelles exigences environnementales. 

Les auteurs, Dimitri Molle et Pierre-Manuel Patry, diplômés de l’École 
centrale, sont les fondateurs de Sénova, bureau d’études thermiques 
fiable, réactif et accessible même aux particuliers, intervenant sur 
tout type de projet et dans toute la France (www.senova.fr).
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Avant-propos
Cela fait maintenant plusieurs années que la RT 2012 s’applique 
à tout projet de construction neuve. Si les grandes lignes de la 
réglementation sont restées les mêmes depuis son entrée en 
vigueur le 1er janvier 2013, beaucoup de détails et de précisions 
sont venus enrichir les textes initiaux.

De la même manière, le législateur a beaucoup agi en faveur de 
la rénovation énergétique ces derniers temps, notamment avec 
la loi relative à la transition énergétique pour la croissance verte.

Beaucoup de nouveautés sont apparues ou vont apparaître 
dans les manières de construire et de rénover, les innovations 
technologiques foisonnent, la réglementation s’accélère et l’in-
formation claire, nette et précise n’est malheureusement pas 
toujours au rendez-vous. Dans un tel flot d’informations, difficile 
pour un particulier qui fait construire ou rénover son habitation 
de s’y retrouver. Difficile aussi pour un architecte, un promoteur, 
un artisan, un constructeur, un syndic d’être au fait des nouveaux 
enjeux et de s’adapter à l’évolution de son métier.

Cet ouvrage a été rédigé pour apporter au lecteur (particulier ou 
professionnel) la hauteur de vue nécessaire pour être au clair en 
matière d’exigences à respecter lors de la construction ou de la 
rénovation d’un logement.

Au-delà d’apporter cette lumière qui manque tant, cet ouvrage 
donne au lecteur des clés concrètes pour réussir un projet de 
construction selon les exigences de la RT 2012 (partie 2) ou un 
projet de rénovation énergétique selon les critères a minima de la 
RT (partie 4), en copropriété ou en maison individuelle.

La présente édition a été actualisée et augmentée.

À propos de l’auteur

Cet ouvrage a été rédigé par l’équipe de Sénova. Sénova est un 
bureau d’études thermiques et fluides qui œuvre pour un habitat 
plus économe, plus confortable et plus sain. Il intervient sur des 
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projets de logements collectifs et individuels partout en France, 
en neuf comme en rénovation.

Sénova est aujourd’hui l’acteur référent en France dans le 
domaine du conseil en efficacité énergétique dans l’habitat. 
Sénova a aussi développé un organisme de formation pour 
diffuser sa connaissance au plus grand nombre.

Vous pouvez contacter le bureau d’études au 0988997575 ou 
vous rendre sur son site internet http://www.senova.fr
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PARTIE 1

CONTEXTE  
RÉGLEMENTAIRE 
ET PERFORMANCE 
ÉNERGÉTIQUE DE 
LA CONSTRUCTION
NEUVE
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CHAPITRE 1 - HISTOIRE DES RÉGLEMENTATIONS THERMIQUES

LES GRANDS ENJEUX

La lutte contre le changement climatique est une préoccupa-
tion importante des pouvoirs publics. La France, en particulier, 
s’est engagée dans la loi d’orientation sur l’énergie de 2005 à 
atteindre d’ici à 2050 un niveau d’émissions de gaz à effet de 
serre 4 fois inférieur à celui de 1990. Pour cela, elle a adopté de 
nombreuses mesures de lutte contre le changement climatique 
et de la maîtrise de la consommation énergétique ainsi que la 
réduction des émissions de gaz à effet de serre : Plan national 
de lutte contre le changement climatique (PNLCC), Plan climat, 
Grenelle de l’environnement, loi relative à la transition énergé-
tique pour la croissance verte, etc.

1 Histoire  
des réglementations 
thermiques

LES CONSOMMATIONS D’ÉNERGIE EN FRANCE
> En 2011, la consommation énergétique nationale se 
répartit comme suit :
• Bâtiments (résidentiel et tertiaire) : 44,1 %
• Transports : 32,1 %
• Industrie : 21,1 %
• Agriculture : 2,7 %
L’énergie consommée dans le secteur résidentiel et 
tertiaire est principalement utilisée pour le chauffage,  
le refroidissement et l’éclairage des bâtiments.
Source : ministère de l’Écologie, du Développement durable  

et de l’Énergie.



4 5

CHAPITRE 1 - HISTOIRE DES RÉGLEMENTATIONS THERMIQUES

5

CHAPITRE 1 - HISTOIRE DES RÉGLEMENTATIONS THERMIQUES

Le secteur du bâtiment est le plus fortement touché par ces 
mesures. En effet, il est à la fois polluant et énergivore : il repré-
sente à lui seul près de 45 % de la consommation énergétique 
nationale (loin devant les transports, voir encadré ci-dessus), et 
est responsable de près de 25 % des rejets de gaz à effet de serre.

Contrairement aux transports, où la marge de progression sur 
les consommations est faible, il existe des solutions qui permet-
tent de réduire très fortement les consommations et les émis-
sions liées au bâtiment.

Ce secteur est donc le plus énergivore mais aussi celui sur lequel 
les améliorations unitaires peuvent être les plus importantes. Il 
constitue, de ce fait, le principal gisement de progrès immédiat.

Ainsi, afin de maîtriser les dépenses énergétiques des bâtiments 
et de réduire ses émissions de gaz à effet de serre, les gouverne-
ments successifs ont mis en place des réglementations thermiques 
(RT). Celles-ci forcent les professionnels du bâtiment (construc-
teurs, architectes, industriels, etc.) à faire évoluer leurs habitudes en 
concevant et construisant des bâtiments toujours plus performants.

LES DATES ET LES ÉVOLUTIONS

La première réglementation thermique (la RT  1974, entrée en 
vigueur en 1975) a été instaurée par le Premier ministre, Pierre 
Messmer, sous la présidence de Georges Pompidou au lende-
main du premier choc pétrolier en 1973. En effet, la hausse brutale 
des prix de l’énergie déclenche à l’époque la première prise de 
conscience de la nécessité d’économiser l’énergie lorsque cela 
est possible. La RT 1974 s’appliquait uniquement aux bâtiments 
neufs d’habitation. Elle rendait obligatoire de prévoir une fine 
couche d’isolation afin de réduire les déperditions thermiques 
et d’installer un appareil de régulation automatique du système 
de chauffage.

En 1982, une deuxième réglementation thermique succède à la 
RT 1974. Cette RT 1982 renforce l’exigence d’isolation de l’enve-
loppe et ajoute une exigence de besoin de chauffage maximum, 

Histoire  
des réglementations 
thermiques
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sans toutefois s’occuper de la performance des équipements de 
chauffage.

La troisième réglementation thermique est entrée en vigueur 
en 1988 (RT 1988) et vient compléter la RT 1982 en y incluant 
des exigences de performance minimale sur les équipements et 
systèmes (rendement de chauffage, par exemple) afin de réduire 
les consommations.

La réglementation thermique suivante date de l’année 2000. 
C’est un vrai tournant dans la réglementation : les bâtiments non 
résidentiels sont eux aussi concernés. Comparée à la RT 1988 
qui instaurait uniquement une exigence de moyens (avoir au 
minimum × cm d’isolant sur les murs et un chauffage avec un 
rendement supérieur à y  %), elle s’exprimait pour la première 
fois sous forme de performance globale à atteindre. Par ailleurs, 
la RT 2000 visait non seulement la diminution des consomma-
tions d’énergie mais aussi, pour la première fois, l’optimisation 
du confort d’été.

Le 1er septembre 2006, la RT 2005 succéda à la RT 2000, avec un 
niveau d’exigence accru. Elle s’inscrit toutefois dans la continuité 
de cette dernière avec des exigences de performance globale 
tout en respectant des garde-fous.

La RT  2012 est, quant à elle, entrée en application le 
1er  janvier 2013 pour tous les bâtiments d’habitation (logement 
collectifs et maisons individuelles). Véritable saut énergétique 
(division des consommations moyennes par 3 par rapport à la 
RT 2005), elle est un premier pas vers les bâtiments à énergie 
positive (qui produisent plus d’énergie qu’ils n’en consomment).

En bref, depuis la création de la première réglementation ther-
mique, celle-ci n’a jamais cessé d’évoluer, avec des exigences 
de plus en plus importantes. Renforcée au fil du temps (crise 
énergétique et prise de conscience écologique par les gouver-
nements successifs) par un plafond de consommation énergé-
tique de plus en plus faible, elle s’oriente petit à petit vers une 
généralisation des bâtiments basse consommation au sein des 
nouvelles constructions.
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LES TROIS EXIGENCES DE LA RT 2012
> La RT 2012 s’articule autour de trois exigences de 
résultat en termes de performance énergétique globale :
• une bonne conception bioclimatique ;
• une faible consommation d’énergie primaire ;
• un confort d’été.
Par ailleurs, la RT 2012 impose aussi quelques 
exigences de moyens comme l’utilisation d’énergie 
renouvelable en maison individuelle, une bonne 
étanchéité à l’air, etc.

LES GRANDES NOUVEAUTÉS  
DE LA RT 2012

La RT  2012 a été rédigée afin de respecter les engagements 
écologiques du pays dans la continuité des lois Grenelle I et II.

Cette réglementation s’applique à tous les bâtiments neufs ou 
parties nouvelles de bâtiments. La RT 2012 est un véritable « saut 
énergétique » car elle impose de diviser par trois la consommation 
énergétique moyenne des constructions neuves : de 150 kWh/m2.an 
en moyenne pour les bâtiments soumis à la RT 2005, on passe à 
50 kWh/m2.an. Les précédentes réglementations thermiques n’ont 
permis, en 30 ans, de diviser que par deux les consommations 
énergétiques moyennes des constructions neuves.

ÉLABORATION DE LA RT 2012

Les premières étapes de la conception de la RT  2012 datent 
de septembre 2008 par la création de treize groupes théma-
tiques de travail (énergie renouvelables, bioclimatique et confort 
d’été, enveloppe, systèmes, éclairages, ventilation, etc.). Chaque 
groupe comprenait 20 à 25 experts, issus de toute profession 
du bâtiment. Leur rôle était d’une part d’identifier les meilleures 
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techniques pour atteindre l’objectif principal de la RT 2012 qui 
est de limiter la consommation énergétique d’un logement à 
50 kWh/m2.an en moyenne, et d’autre part, de contribuer, grâce 
au concours du CSTB, à écrire un modèle de calcul des consom-
mations d’énergie le plus fiable et précis possible. Ce sont ces 
groupes de travail qui ont permis l’élaboration de la RT 2012. 

Par ailleurs, plusieurs conférences consultatives ont également 
été organisées. Celles-ci avaient pour objet de présenter les 
avancées des différents travaux de conception et de recueillir 
les remarques et propositions de toutes les parties concernées 
par le projet de règle. Chaque conférence regroupait des repré-
sentants des collèges du Grenelle de l’Environnement et de très 
nombreux professionnels du bâtiment (environ 120 organisa-
tions). Elles ont permis d’enrichir les débats au sein des groupes 
de travail grâce à un grand nombre de contributions écrites 
venant des différents participants.

Ce travail collectif a permis à la proposition de décret et d’arrêté 
de la RT 2012 d’être finalisée par le ministère de l’Écologie, du 
Développement durable, des Transports et du Logement. Cette 
proposition a ensuite été remise à la Commission européenne et 
au Conseil d’État pour relecture avant la publication au Journal 
officiel du 27 octobre 2010. 

Entrée en vigueur de la RT 2012 et textes de loi associés
Les premiers textes de la RT 2012 sont le décret n° 2010-1269 
du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et à 
la performance énergétique des constructions, et par l’arrêté du 

 Le saviez-vous ?
L’un des groupes thématiques de travail, « applicateurs de la RT 2012 » 
avait pour rôle de vérifier l’applicabilité de la RT 2012 sur des cas réels en 
effectuant des tests des nouvelles règles (exigences et modèle de calcul). 
Au final, plusieurs dizaines de milliers de tests ont pu être réalisés, ce qui a 
permis de conclure à la faisabilité de cette réglementation.
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26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux 
exigences de performance énergétique des bâtiments nouveaux 
et des parties nouvelles de bâtiments. Ils définissent les exigences 
de la nouvelle réglementation et la date de sa mise en application.

La réglementation thermique 2012 est ainsi entrée en vigueur 
pour les permis de construire déposés depuis le 1er janvier 2013 
pour les logements collectifs et les maisons individuelles, soit 
plus de deux ans après la sortie de la loi.

Ces deux textes de référence ont été complétés durant l’année 
2011 :

Deux textes définissent les éléments à présenter par le maître 
d’ouvrage lors du dépôt de permis de construire et à l’achève-
ment des travaux.Il s’agit du décret du 18 mai 2011 et de l’arrêté 
du 11 octobre relatifs aux attestations de prise en compte de la 
réglementation thermique et de réalisation d’une étude de faisa-
bilité relative aux approvisionnements en énergie pour les bâti-
ments neufs ou les parties nouvelles de bâtiments.

L’arrêté du 20  juillet 2011 portant approbation de la méthode 
de calcul Th-B-C-E prévue aux articles 4, 5 et 6 de l’arrêté du 
26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux 
exigences de performance énergétique des bâtiments nouveaux 
et des parties nouvelles de bâtiments et son annexe définis-
sent la méthode de calcul TH-BCE 2012 sur laquelle repose les 
exigences de la RT 2012.

Cette méthode de calcul a été réalisée par le CSTB qui propose 
un moteur de calcul associé. Les éditeurs de logiciel utilisent ce 
moteur pour proposer des logiciels d’application de la RT 2012.

Fin 2012 deux nouveaux textes ont été publiés. Il s’agit du décret 
du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques thermiques et 
à la performance énergétique des constructions de bâtiments 
et de l’arrêté du 28 décembre relatif aux caractéristiques ther-
miques et aux exigences de performance énergétique des bâti-
ments nouveaux et des parties nouvelles de bâtiments autres 
que ceux concernés par l’article 2 du décret du 26 octobre 2010. 
Ils définissent les exigences pour les bâtiments autres que les 
bureaux et les logements.
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En avril 2013, le gouvernement a publié deux nouveaux textes 
modifiant la méthode de calcul utilisée dans la RT 2012 pour la 
corriger, l’améliorer et la rendre plus précise.

Il s’agit de l’arrêté du 16 avril 2013 modifiant l’annexe à l’arrêté 
du 20  juillet 2011 portant approbation de la méthode de calcul 
Th-B-C-E prévue aux articles 4, 5 et 6 de l’arrêté du 26 octobre 
2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences de 
performance énergétique des bâtiments nouveaux et des parties 
nouvelles de bâtiments et de l’arrêté du 30  avril 2013 portant 
approbation de la méthode de calcul Th-BCE 2012 prévue aux 
articles 4, 5 et 6 de l’arrêté du 26 octobre 2010 relatif aux carac-
téristiques thermiques et aux exigences de performance éner-
gétique des bâtiments nouveaux et des parties nouvelles de 
bâtiments. 

Enfin, en 2014 deux arrêtés sont venus compléter le dispositif 
juridique de la RT 2012 :

Le plus important est l’arrêté du 11 décembre 2014 relatif aux 
caractéristiques thermiques et aux exigences de performance 
énergétique applicables aux bâtiments nouveaux et aux parties 
nouvelles de bâtiment de petite surface et diverses simplifica-
tions. Ce texte simplifie l’application de la loi pour les petits bâti-
ments et les bâtiments atypiques. Il change également la surface 
de référence de la RT 2012.

Le second est l’arrêté du 19 décembre 2014 modifiant les moda-
lités de validation d’une démarche qualité pour le contrôle de 
l’étanchéité à l’air par un constructeur de maisons individuelles 
ou de logements collectifs et relatif aux caractéristiques ther-
miques et aux exigences de performance énergétique appli-
cables aux bâtiments collectifs nouveaux et aux parties nouvelles 
de bâtiment collectif. Le point le plus important de cet arrêté est 
la prolongation de la limitation de l’exigence de performance des 
bâtiments collectifs jusqu’au 31 décembre 2017.

Tous les textes de loi sont disponibles en téléchargement gratuit 
sur le centre de ressource dédié à la RT 2012 du bureau d’études 
thermiques Sénova : http://RT2012.senova.fr
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2LES NOUVEAUTÉS À PRÉVOIR  
DANS LES ANNÉES À VENIR  :  
LOI DE TRANSITION ÉNERGÉTIQUE 
POUR LA CROISSANCE VERTE

La loi de transition énergétique pour la croissance verte est 
décrite plus en détail dans la partie de cet ouvrage réservée à 
la rénovation. Elle a cependant des impacts sur la construction 
neuve que nous détaillons ici.

À la date de rédaction de cet ouvrage (juin 2015), le projet de 
loi dont la genèse remonte à juin 2014 est examiné en commis-
sion au Sénat. Il a été adopté par l’Assemblée nationale le 26 mai 
2015. C’est donc sur la base du projet de loi quasi définitif et non 
sur celle de la version définitive de la loi que nous rédigeons ce 
paragraphe.

Voici quelles seront les grandes évolutions touchant la construc-
tion neuve dans les années à venir :

•	 Carnet de suivi et d’entretien du logement  : ce carnet 
numérique sera obligatoire pour tous les logements neufs à 
compter du 1er  janvier 2017. Il mentionnera l’ensemble des 
informations utiles à la bonne utilisation, à l’entretien et à 
l’amélioration progressive de la performance énergétique du 
logement et des parties communes lorsque le logement est 
soumis au statut de la copropriété.

•	 Valorisation des bâtiments à énergie positive : la loi prévoit 
de favoriser le déploiement des bâtiments à énergie positive 
notamment par une bonification des aides financières.


