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    RÉUSSIR LA PLANIFICATION ET L’AMÉNAGEMENT DURABLES LES CAHIERS TECHNIQUES DE L’AEU2
L’ADEME édite une collection de cahiers techniques au-delà
des thématiques actuelles du guide « Réussir la planification
et l’aménagement durables » :
- Cahier « Ambiances Urbaines » (Réf : 7590)

- Cahier « Mobilité » (Réf : 7589)

- Cahier « Activités Économiques » (Réf : 8101)

- Cahier « Ecosystèmes dans les territoires » (Réf : 7592)

- Cahier « Climat et Energie » (Réf : 7588)

- Cahier « Construire la ville sur elle-même » (Réf : 7591)

- Cahier « L’AEU2 pour une approche en coût global dans
les projets d’aménagement » (Réf : 8415)


Ces cahiers sont à destination des professionnels, qu’ils soient
urbanistes, architectes, bureaux d’études ou techniciens des
collectivités désireux d’approfondir leurs connaissances et
leurs compétences dans une thématique particulière.
Ils ont vocation à proposer des pistes de travail techniques et
opérationnelles et faciliter ainsi la mise en œuvre de principes
d’aménagement durable.
Ces cahiers ont pour objectif de capitaliser pour chaque sujet
et en lien avec les autres, les outils, méthodes et exemples dans
les projets d’aménagement, les projets urbains et de territoire.
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AVANT-PROPOS
Le guide « Réussir la planification et l’aménagement
durables » propose une méthodologie et une base de
connaissances thématiques pour réaliser un projet d’urbanisme durable. Il présente un certain nombre de pistes
d’actions qu’il s’agit d’adapter aux enjeux spécifiques d’un
territoire de projet. Il ne s’agit pas d’être exhaustif, en particulier sur des questions et approches techniques relevant de l’expertise.
C’est pourquoi en complément du Guide AEU2, l’ADEME a
décidé de mettre à disposition une collection de cahiers
techniques au-delà des thématiques actuelles du guide :
- Cahier « Ambiances Urbaines »

- Cahier « Mobilité »

- Cahier « Activités Économiques »

- Cahier « Ecosystèmes dans les territoires »

- Cahier « Climat et Énergie »

- Cahier « Construire la ville sur elle-même »

- Cahier « L’AEU2, pour une approche en coût global dans
les projets d’aménagement »


Ces cahiers ont pour objectif de capitaliser pour chaque
sujet et en lien avec les autres, les outils, méthodes et
exemples dans les projets d’aménagement, les projets
urbains et de territoire.
Ces cahiers sont à destination des professionnels, qu’ils
soient urbanistes, architectes, bureaux d’études ou
techniciens des collectivités désireux d’approfondir
leurs connaissances et leurs compétences dans une
thématique particulière. Ils ont vocation à proposer des
pistes de travail techniques et opérationnelles et faciliter
ainsi la mise en œuvre de principes d’aménagement
durable.
REMERCIEMENTS
Cet ouvrage a été réalisé à l’initiative de l’ADEME, sous la
coordination technique d’Amandine CRAMBES, ingénieure
du Service Organisations Urbaines (SOU), en partenariat
avec l’Agence Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU)
dont Anne Sophie HAINSSELIN fut la coordinatrice.
Sa rédaction a été confiée à I Care Environnement et Atelier
Villes & Paysages (Groupe EGIS)
Guillaume NEVEUX, I Care Environnement
Jean-Baptiste CROHAS, I Care Environnement
Pauline PRADEL, I Care Environnement
Avec l’appui d’Hélène COUCOUREUX, I Care Environnement
Aurélie GHUELDRE, Atelier Villes & Paysages
Jean-Pierre MISPELON, Atelier Villes & Paysages
Agnès CHALLANDE, Atelier Villes & Paysages
Marine GOUEZEL, Atelier Villes & Paysages
Anouk THOMMERET, Atelier Villes & Paysages
Carine DE JESSE, Atelier Villes & Paysages
Ont contribué à la définition du contenu de l’ouvrage :
Marie BLANCKAERT, BLAU
Laurent CATTEZ, AULAB
François COUTEL, Conseil National des Villes
Julie ESPINAS, CERTU
Laurent LESIMPLE, CCI Eure
Maria LOPEZ-DIAZ, ANAH & ESA La Villette
Thomas PHILIPPON, Ekopolis, délégué régionale, CAUE IDF
Thomas VANDAMME, EPF Nord-Pas-de-Calais
Olivier VICARIO, EPA Plaine de France
Thomas ZAMANSKY, DRIEA
Ont contribué à sa validation dans leurs domaines d’expertise, des ingénieurs des services centraux de l’ADEME et
des Directions Régionales, notamment :
Didier Margot, SFUSP
Claire DELALANDE, SFUSP
Sarah MARQUET, SOU
Solène MARRY, SOU
Claire GRUEILLET, DR Ile-de-France
Natasha MONNET, DR Ile-de-France
Claire PEYET, DR Ile-de-France
Jean-Marc GOHIER, DR Haute-Normandie
Jean-François SIEBAEUR, DR PACA
Jean-Paul GEORGES, DR Rhône-Alpes
Yves MOCH, SB
Véronique DALMASSO, DICOF
Et nous remercions l’ensemble des acteurs qui ont apporté
leur expertise, pratiques et retours d’expériences.
INTRODUCTION
LES OBJECTIFS DU CAHIER
Ce cahier s’inscrit dans la collection des Cahiers
Techniques de la boite à outils AEU2 : à ce titre, il vise à
décliner opérationnellement la méthodologie AEU2 à
l’enjeu et la problématique de « Construire la ville sur
elle-même ».
Ce cahier s’adresse aux porteurs de projet de renouvellement urbain dans toute leur diversité, que le contexte
du projet soit celui d’un bourg rural, d’une zone d’activité
ou d’une ville dense et compacte, en allant de l’opération
d’aménagement à la planification du grand territoire.
Il témoigne de la diversité des approches possibles et des
bonnes pratiques pour reconstruire la ville sur elle-même
dans l’objectif de répondre aux enjeux de l’urbanisme
durable.
Son objet n’est pas pour autant de réaliser un inventaire
exhaustif de bonnes solutions directement applicables.
Il vise d’ailleurs moins à donner des réponses qu’à
réinterroger l’approche de la ville sur elle-même et à
mettre en lumière les enjeux, les débats en question, la
complexité de l’intervention sur l’urbain, la diversité des
contextes locaux, etc. La principale finalité du cahier est
de fournir un « bagage » méthodologique et technique
pour aider à la réflexion et à l’action les porteurs de projet.
LE FONCTIONNEMENT DU CAHIER
Le cahier propose au décideur et au professionnel de
l’urbanisme une approche structurée pour comprendre,
initier et accompagner des dynamiques de renouvellement
urbain qui répondent aux enjeux de l’urbanisme durable.
Pour cela, le cahier est séparé en 3 volets :
Un premier Volet de cadrage, présente les
objectifs et le contenu du cahier, propose
des définitions de la reconstruction de la
ville sur elle-même et en précise les enjeux.
Il expose ensuite le cadre réglementaire
de ces projets et décrit les spécificités
des éléments de méthodologie AEU2 dans
le cadre des projets de renouvellement
urbain.
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Un deuxième Volet, qui représente le
cœur même du cahier, décrit les leviers,
méthodes et bonnes pratiques pour un
renouvellement urbain durable. Pour cela,
le cahier précise tout d’abord les 4
principaux processus de construction de
la ville sur elle-même (de la requalification
à la reconquête de friches), car ces
processus ont des enjeux et des réponses
à ces enjeux qui sont spécifiques. Ensuite,
le cahier adopte une triple approche liée à
la nature même de la problématique de la
reconstruction de la ville sur elle-même :
- les projets de reconstruction de la ville
sont par essence bénéfiques pour le
développement durable mais ils sont
complexes à réaliser. En ce sens, il
est capital de connaitre la palette des
leviers sur lesquels s’appuyer (projet
locomotive…) pour faciliter la dynamique
des projets de renouvellement urbain ;

- la mise en œuvre de ces projets
nécessite de mobiliser des outils et
méthodes transverses spécifiques pour
les mettre en œuvre (gestion du foncier,
mobilisation des riverains…) ;

- au-delà du caractère intrinsèquement
bénéfique des projets de renouvellement
urbain, leur performance durable peut
(et doit) être maximisée, c’est l’objectif
de l’identification de bonnes pratiques
développement durable (favoriser la
rénovation énergétique…) qui peuvent
inspirer les acteurs du projet.
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Un troisième Volet regroupe un ensemble
de fiches pratiques, qui ont pour objet, de
manière très concrète, soit à travers des
fiches Retour d’Expériences, soit à travers
des fiches Outil de donner des sources
d‘inspiration ou des outils opérationnels
aux acteurs du projet.
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LE CAHIER TECHNIQUE « CONSTRUIRE LA VILLE SUR ELLE-MÊME » DANS LE CORPUS AEU2
La boîte à outils de la démarche AEU2 s’articule autour du
guide méthodologique de l’AEU2 « Réussir la planification
et l’aménagement durable » et d’outils complémentaires
que sont :
- les cahiers techniques qui traitent la déclinaison
opérationnelle des sujets clés de l’AEU2 ;

- les cahiers méthodologiques qui viennent approfondir
les principes déterminants de la méthodologie AEU2 ;

- des fiches Retour d’Expériences et Outils qui permettent
de valoriser et de capitaliser sur la mise en pratique de
la méthodologie AEU2.


À l’inverse des autres cahiers techniques qui déclinent
la méthodologie de l’AEU2 autour d’une thématique
spécifique (énergie/climat, mobilité, activités économiques, écosystèmes dans les territoires…), la spécificité
du présent cahier est de décliner l’AEU2 autour d’une
catégorie de projets : les projets de renouvellement
urbain (par opposition aux projets d’extension urbaine).
En conséquence, ce cahier technique est un cahier
« transverse » qui aborde l’ensemble des thématiques
et principes de l’AEU2 avec pour objectif d’identifier
et d’expliciter les éléments spécifiques aux projets
de reconstruction de la ville sur elle-même. Pour plus
de renseignements et de retours d’expérience aux thématiques génériques, il renvoie le lecteur aux autres ouvrages de la boite à outils de l’AEU2.
Tel que l’illustre le graphique ci-dessous, le cahier
technique « Construire la ville sur elle-même » se
positionne donc comme un ouvrage transversal dans le
corpus AEU2, à l’intersection de l’ensemble des champs de
l’urbanisme durable.
	 	 	Champs couverts par l’AEU2 
	Bonnes pratiques abordées
 dans ce cahier technique 
	 	Climat -Energie 
	Mobilité 
	Sols et sites pollués 
	Ecosystèmes et Eau 
	Activités économiques 
	Ambiances urbaines 
	Qualité de l’air 
	Aspects financiers 
	Animation / participation 

	Réduire les inégalités territoriales 
	 	✓ 
	 	 	✓ 
	✓ 
	 	 	 
	L’énergie au cœur de la ville renouvelée 
	✓ 
	 	 	 	 	 	 	 	 
	Recréer de la mixité fonctionnelle 
	 	 	 	 	 	✓ 
	 	 	 
	Réduire les inégalités territoriales 
	 	 	 	 	 	 	 	 	 
	Requalifier en lien avec les modes actifs 
	 	✓ 
	 	 	 	 	 	 	 
	Reconquérir les friches et sols pollués 
	 	 	✓ 
	 	 	 	 	 	 
	Réintroduire l’eau et la nature en ville 
	 	 	 	✓ 
	 	 	 	 	 
	S’appuyer sur l’héritage des lieux 
	 	 	 	✓ 
	 	✓ 
	 	 	 
	Développer une approche « santé » 
	 	 	 	 	 	 	✓ 
	 	 
	Outils et méthodes transverses 
	Participation des riverains et concertation 
	 	 	 	 	 	 	 	 	✓ 

	Analyse en cout global des projets 
	 	 	 	 	 	 	 	✓ 
	 



DÉFINITIONS ET ENJEUX DU RENOUVELLEMENT URBAIN



DÉFINITION DU RENOUVELLEMENT URBAIN


Qu’est-ce que le renouvellement urbain ?

La ville est un espace en évolution. Elle peut se transformer
muter, s’étendre, se dépeupler, mourir.

Le renouvellement urbain est un processus de mutation
initié ou accompagné par les institutions publiques, qui
permet de « refaire » de la ville à partir d’un tissu de ville
existant. Par opposition à l’extension urbaine qui absorbe
des espaces jusqu’alors non urbanisés pour en faire de
nouveaux morceaux de ville, principalement au détriment
des surfaces agricoles et/ou naturelles avoisinantes.

Introduction aux différents processus de construction de la ville sur elle-même


Le phénomène complexe du renouvellement urbain est
décomposé en quatre grands types de processus pouvant
se recouper, classés selon le stade et le degré de la
dégradation du « tissu » de ville existant dans l’évolution
perpétuelle de la ville, appelant à des actions spécifiques
d’intervention pour chaque processus :
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RENOUVELLEMENT URBAIN ET DÉVELOPPEMENT DURABLE



Le foncier « équipé » comme ressource à préserver


Considérant l’espace lui-même comme une ressource rare
au même titre que l’eau ou l’énergie, le renouvellement
urbain vise à optimiser sa valorisation, à la fois en termes
économique, symbolique et de fonctionnement social
urbain. Cette approche conduit à proscrire les enclaves
urbaines et à limiter les extensions urbaines. Elle n’est pas
sans rappeler le concept de « développement endogène »
qui est une conception du développement économique
fondée sur les ressources disponibles localement.

En d’autres termes, le renouvellement urbain peut être
considéré comme un champ d’action participant de
fait au développement durable puisqu’il constitue une
forme de « recyclage urbain » des aménagements et des
constructions existantes, en opposition à l’étalement
urbain, souvent consommateur d’espaces agricoles et
naturels à forte qualité agronomique ou écologique, ou
de voiries ou de réseaux nouveaux.

La conception du renouvellement urbain durable est donc
fondée sur la valorisation de l’espace, et de son « potentiel
d’urbanité ».

Le renouvellement urbain : une opportunité d’intégration du développement durable dans la ville


Les enjeux du renouvellement urbain durable, rappelés
notamment dans la loi SRU, peuvent être synthétisés par
le schéma suivant :
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Ces enjeux se saisissent dès lors des piliers classiques du
développement durable, et répondent à ses 5 finalités.


1ère finalité : Lutter contre le changement climatique
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Le projet de loi de Transition Energétique
pour la Croissance Verte se donne pour
objectif de réduire de 40 % les consommations d’énergie des bâtiments existants d’ici 2020
Le secteur du bâtiment étant le plus gros consommateur
d’énergie, le programme de réduction de la consommation énergétique des bâtiments passe par un programme
ambitieux de rénovation thermique et énergétique.
Ainsi, les opérations de renouvellement urbain participent
directement à l’atteinte des objectifs nationaux pour
l’environnement.

D’autre part, par la réduction des distances de transport
qu’il entraine, le renouvellement urbain est avantageux
d’un point de vue énergie-climat, en comparaison avec
l’extension urbaine, car il permet de réduire la consommation
d’énergie ainsi que les émissions de gaz à effet de serre.

2ème finalité : Préserver la biodiversité et les ressources
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À l’inverse des opérations d’extension
urbaine, les opérations de renouvellement urbain permettent, par l’économie
du foncier, de préserver la faune et la flore. En effet,
l’étalement urbain peut entraîner la raréfaction, voire la
disparition, de certaines espèces animales ou végétales.

De plus, le morcellement de l’habitat naturel induit par les
opérations d’extension urbaine de type « pavillonnaire »
peut être à l’origine de discontinuités des écosystèmes.
Celles-ci, en empêchant le mélange des populations,
appauvrissent la diversité génétique des espèces et
les rendent en conséquence plus vulnérables.

L’optimisation du foncier liée aux projets de renouvellement
urbain est donc conciliée avec la préservation de
l’environnement (gestion des eaux pluviales, gestion
saine et économe des espaces publics, préservation de
la qualité de sols…) et d’un cadre de vie agréable (nature
en ville, trames vertes).

3ème finalité : Favoriser la cohésion sociale et la solidarité


[image: ]
La fragmentation de l’espace urbain,
notamment dans les zones pavillonnaires
en extension urbaine, n’est pas sans incidence sur la mixité
sociale. L’étalement urbain n’est pas la cause principale de
la ségrégation sociale, mais il y participe.

En ce sens, le renouvellement urbain met au cœur de
ses préoccupations la recherche d’une nouvelle mixité
urbaine, sociale et générationnelle. Ainsi, les différentes
opérations de renouvellement urbain cherchent
à diversifier les typologies d’habitat, diversifier les
modes d’accès au logement, et renforcer les services
d’accompagnement.

Enfin, en favorisant l’implantation de services et
d’équipements et l’aménagement d’espaces publics,
les opérations de renouvellement urbain favorisent
l’animation, les échanges et la création de lien social.

4ème finalité : Favoriser l’épanouissement de tous les êtres humains
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La qualité de vie passe en premier lieu
par le logement, qui est à la fois un
marqueur social et un lieu fonctionnel.
Le renouvellement urbain permet de proposer un habitat
qui réponde aux nouveaux modes d’habiter, et de créer
un cadre de vie attractif (mixité fonctionnelle, espaces
publics qualitatifs…).

En effet, pour atteindre sa pleine efficacité sociale et
économique, la ville doit permettre d’ouvrir le champ des
possibles à ses habitants ainsi qu’à l‘ensemble des acteurs
de son territoire. En ce sens, par la création de lieux de
rencontre et de récréation, le renouvellement urbain
participe à rendre la ville attrayante et agréable à vivre.

L’épanouissement de tous les êtres humains passe
aussi par la capacité de chacun à se déplacer à son gré.
Aussi, les opérations de renouvellement urbain sont des
opportunités pour prendre en considération l’accessibilité
de l’espace public et le désenclavement de certains
quartiers défavorisés.

5ème finalité : Permettre des modes de consommation responsable
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L’utilisation de l’espace de façon à
permettre des productions locales, par
la protection du foncier agricole, par
exemple, ou par la prise en compte de la qualité des sols,
favorise l’instauration de circuits courts de distribution
aussi bien en matière alimentaire qu’en matière de
produits manufacturés ou d’énergie.

En ce sens, les opérations de renouvellement urbain
permettant de limiter l’extension urbaine et offrant
l’opportunité de réorganiser la logistique urbaine, participent à cette finalité du développement durable.


La nécessité de dépasser le « satisfecit développement durable » a priori accordé aux projets de renouvellement urbain


Si, comme détaillé précédemment, un projet de
renouvellement urbain est « a priori », plus favorable au
développement durable qu’un projet d’extension urbaine,
2 éléments sont à considérer :


- ces projets sont difficiles à mener pour un certain
nombre de raisons (enjeux de concertation avec les
riverains, jeu complexe d’acteurs, équilibre financier…).
Il existe notamment des freins sociaux à la densification
urbaine en lien avec la « ville rêvée » des ménages
souvent illustrée par les quartiers « pavillonnaires » ;

- les performances concrètes sur les champs du
développement durable de ces projets peuvent
grandement varier en fonction des orientations
précises du projet et de la manière de le conduire.
Par ailleurs chaque projet de renouvellement urbain
doit veiller à ne pas décrocher des réalités du territoire
dans lequel il s’inscrit, s’attacher à en comprendre les
dynamiques et les enjeux propres.




C’est tout l’enjeu de ce cahier technique d’aller au-delà
du « satisfecit développement durable » a priori décerné
aux projets de renouvellement urbain, en identifiant un
ensemble des pistes opérationnelles qui permettront de
réaliser un projet de renouvellement urbain réellement
durable.

FACTEURS ET FORMES DU RENOUVELLEMENT URBAIN


La « construction de la ville sur la ville » est une réalité aussi
ancienne que les villes elles-mêmes. Ce renouvellement
morphologique a été dans le passé encore plus présent
qu’aujourd’hui, du fait d’une même société qui évolue et
se transforme, ou de l’invasion et du remplacement par
une autre, qui vient modifier et bouleverser l’espace.

Au sens large, le renouvellement urbain désigne en effet
l’ensemble des transformations à l’œuvre dans le tissu urbain
Il renvoie alors à un phénomène ancien, constant, permanent,
inhérent à la ville qui se traduit par deux modes de production
de la ville qui ont toujours cohabité : la croissance périphérique, l’étalement urbain, un « urbanisme de créations et
d’extensions » ; et le renouvellement urbain, un « urbanisme
de transformation »1. Le renouvellement urbain contient
donc bien deux dimensions :


- l’une auto-produite, spontanée : par le fait de mouvements de population ou d’assimilation de cultures de
l’espace urbain, mais aussi par le fait de l’initiative privée
qui construit la ville dans une logique propre, au gré des
opportunités, des dynamiques économiques locales ;

- l’autre dimension, plus restrictive, est celle du renouvellement urbain planifié. Elle fait référence à des interventions volontaristes en réponse à une déqualification
des quartiers ou à une volonté publique d’impulser un
nouveau modèle urbain.




Faits générateurs de reconstruction de la ville

Trois grandes familles de faits générateurs de reconstruction de la ville émergent d’une rétrospective rapide
de l’histoire urbaine, la première relevant de la ville auto-produite, les autres de démarches volontaristes :


- les mutations spontanées et continues qui accompagnent
les mutations sociales et économiques, comme l’afflux
massif des ruraux en ville provoqué par la révolution
industrielle2, le passage d’une proto-industrie rurale à
l’industrie de masse3, la tertiarisation comme vecteur d’une
transformation des métropoles et notamment des centres
historiques, les nécessaires réaffectations des industries
en friche et des casernes militaires désaffectées ;

- les évènements entrainant des démolitions de grande
ampleur, telles que des catastrophes naturelles et les
guerres (1870, 1914 et les bombardements destructeurs
de centres villes en 1945), auxquels on peut associer
désormais les catastrophes technologiques et les
phénomènes climatiques exceptionnels. Les reconstructions
suite à des tremblements de terre ou incendies sont
à l’origine de certains des fondements théoriques de
l’urbanisme européen. En 1755, la reconstruction de
la ville basse de Lisbonne selon un plan parfaitement
orthogonal, inspirera bien d’autres villes (Barcelone).
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Figure 1 : Lisbonne, plan de reconstruction après le tremblement
de terre de 1755 - Source : revistadiagonal[image: ]

Figure 2 : Paris, Plan Haussmann © Larousse
- Les politiques de grands travaux aux différentes époques
qui sont portées par une implication forte de l’Etat :


- Les grands travaux haussmanniens sous le Second
Empire constituent une modernisation aux arrière-pensées politiques, sécuritaires et hygiénistes.
Ces transformations ont tellement marqué l’histoire
urbaine de Paris que tous les courants architecturaux
et urbanistiques postérieurs seront forcés de s’y référer.

- Après la Seconde Guerre Mondiale, les idées de la
Charte d’Athènes (1933) vont façonner un nouveau
modèle qui se substituera aux ilots insalubres,
abandonnant l’alignement sur rue, la limitation du
gabarit, au profit d’espaces verts (recherche d’air et de
lumière). Ce modèle est remis en cause dans les années
1970, invoquant des formes urbaines pathogènes.

- Le mandat du Président Mitterrand est marqué par le
lancement d’un programme de « grandes opérations
d’architecture et d’urbanisme » portant une ambition
constructrice à travers un grand nombre d’équipements
culturels. Dans les quartiers a émergé le programme
« Banlieue 89 » à l’instigation notamment de l’architecte
Roland Castro.

- Aujourd’hui le Grand Paris, réflexion sur le devenir de
la région capitale initiée par l’Etat est concrétisé par
un projet de rocade ferroviaire cadencée qui induit
des pôles structurants de densité urbaine autour des
nouvelles gares, et entraîne dans son sillage des projets
de renouvellement et de développement des territoires
impactés.






L’ère de l’intensification urbaine

Le renouvellement urbain est promu aujourd’hui sous
le concept d’intensification urbaine. L’intensification se
définit comme un « processus de renforcement de l’offre
urbaine dans sa globalité (habitat, activités, services et
éléments d’aménité urbaine, qualité du cadre de vie) pour
une ville plus diverse, vivante et attractive, et non d’une
simple hausse quantitative des densités de population et
d’emploi »4 (densification).

L’évolution des terminologies traduit le changement de
paradigmes sociétaux qui répond aux nouveaux impératifs
écologiques, économiques et sociaux. Le renouvellement
urbain doit répondre simultanément aux enjeux suivants :


- l’articulation et la mixité sociale, fonctionnelle et typologique ;

- la mobilité urbaine durable passant par l’accessibilité en
transports en commun ;

- la ville économe en ressources et les modes de consommation responsable ;

- la gestion durable des quartiers ;

- la résilience, ou la ville adaptable ;

- la qualité des espaces publics, des formes urbaines
attractives, la présence de la nature en ville.





Quelques concepts et paradigmes mobilisés par le renouvellement urbain


La réponse à ces enjeux induit des concepts nouveaux
ou réinvestis : la question patrimoniale et l’écueil de la
ville musée, le droit au soleil, le rapport entre l’espace
privé et l’espace public, la ville réconciliée avec la nature
la ville poreuse, la ville frugale, la ville recyclable, auxquels
participe le renouvellement urbain.

La question du patrimoine / la ville musée

De la notion de protection du patrimoine bâti (1913),
à celle de périmètre de protection (1943), puis de secteurs
sauvegardés (1962), de Zones de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbanistique et Paysager (1983), aujourd’hui
Aires de Valorisation de l’Architecture et du Patrimoine,
la question du patrimoine a progressivement acquis sa
dimension urbanistique.

L’enjeu idéologique de ces préservations s’est surtout
manifesté dans les grandes villes européennes, notamment
avec le mouvement « de réparation de la ville européenne »5
initié par Bologne dans les années 60, puis la transition
vers « une troisième ville »6 qui agglomère la réhabilitation
de l’existant et la création de formes nouvelles à Berlin à
la fin des années 80.
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Figure 3 : AVAP Annecy - Le Thiou et le palaise de l’île
Source : http://www.annecy.fr/uploads/Document/ac/8730_1389358089_2-RAPPORT-PRESENTATION-AVAP-Annecy-16-12-2013-OK.pdfLe droit au soleil

Notion ancienne, la formulation du « droit au soleil » est
néanmoins récente. Elle a notamment guidé l’urbanisme
moderne avec le triptyque « soleil-espace-verdure » de
Le Corbusier et sa célèbre « Cité Radieuse », qui alors
avait vocation à faire une ville dans la ville et contribuer
à l’épanouissement des habitants. D’une préoccupation
hygiéniste, le soleil prend après le choc pétrolier de 1970
une dimension bio-climatique et désigne un habitat qui
compose avec les éléments du climat, ou « maison solaire ».

Les nouvelles règlementations thermiques favorisent
aujourd’hui l’intégration de dispositions propres au droit
du soleil dans les règlements d’urbanisme pour un meilleur
confort d’usage, notamment grâce à des simulations
d’ombres portées.
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Figure 4 : ...
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